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Waarde en potentie van
bestaande voorraad

Oplossingen op onderdelen geven nog geen
farantie voor een goed totaalresultaat. Omdat
het vaak om technische aspecien geat (optop-
pen, opplussen), bemoeilijken ze een open en
brede afweging met oog voor het totaal. Elke
oncliner gaat gepaard met beperking van het
gezichtsveld op een samenhangende totaalvi-
sie,

De waarden van de bestzaande kwaliteiten moe-
Len op systematische wijze in beeld worden ge-
bracht. Het overzicht van de verschillende wo-
ningtypen (doorzon, portiek en galeri)) geeft
cen beeld van de cascomogelijkheden van de
bestaande  woningvoorraad. De  kwaliteiten
mocten worden gekoppeld aan de afstemming
van de mogelijkheden (potentics) op de gedif-
ferentieerde vrang. Bij-

Liever een grote
tweedehands dan
een kleine nieuwe

voorbeeld, een van de be-
langrijkste  kwalitciten
van de naoorlogse wo-
ningen is de beschikbare
ruimte, zowel op steden-
bouwkundig niveau als
op het niveau van de wo-
ning. Het uitnutten hier-

van biedt de mogelijk-
heid om ruim te wonen legen relatief lagere
kosten. Dit biedt kansen. Vergelijk het maar
met de auto. Veel mensen hebben liever een
grotere tweedehands anto dan cen kleine nieu-
we,

Nu wordt de voorraad nog ais cen markt gezien
waar allerlei decloplossingen uitgezet kunnen
worden. Of het nu om LTV-installaties, warm-

De kennis over de kwaliteit van bestaan-
de woningvoorraad is nog steeds te ge-
ring. Allerlei technische specificaties ziin
weliswaar bekend: de kwaliteit van het
bestaande wordt echter bepaald door het
samenspel van de kwaliteiten op de ver-
schillende schaalniveaus (van steden-
bouw tot bouwtechniek) in relatie tot de
maatschappelijke context (markt, socia-
le structuur). Martin Liebregts en Jel-
le Persoon besluiten met dit artikel een
reeks van zes over renovatie.

tepompen, opplussen of optoppen gaat. In de
toekomst zal de waarde van het bestaande cen-
traler moeten komen staan en daarmee de
vraag hoe deze waarde op onderdelen  kan
worden versterkt of verbeterd. Het onderzoek
zal zich richten op het programma waaraan
(deel)oplossingen moeten voldoen. Hel gaat
dan om cen samenhangend programma op het
terrein dat loopt van stedenbouw tot bouwde-
len ¢n dat handelt over wat bewaard en verbe-
terd moet worden. De geschiedenis van de ren
geelt éen beeld van het programma uit het ver-
leden. De ontwikkeling zal verder moeten
gaan, om de kansen in de prakiijk te verrui-
men.
Op basis van het programma kunnen dan ver-
beterstrategieén worden ontwikkeld, zoals:
@ Verdunnen of verdichten. waarbij steden-
bouwkundige kwaliteiten worden verbeterd;

@ Nicuwe woning- en w ebouwu'pen
waarbij vooral de maat van bestaande bouw-
blokken wordt benut; i

® Cascoverbetering, waarbij het casco op wo-
ning- en blokniveau wordt verbeterd;

® Vernjeuwing, waarbij een deel wordt ge-
sloopl en vervangen door nieuwbouw;

@ En (ot slot conservering. Dit is de traditio-
nele renovatie of groot ud, waarbij
het bestaande blijft gehandlqafd met verbe-
tering van schil en woning intern;

@ Binnen dit onderzoeksveld zullen afwe-
gingsinstrumenten ontwikkeld moeten wor-
den, om uit de verschillende straregieén de
optimale mix te kunaen kiezen.
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Dil 15 het laalste ariikel uil ézm reeks van
zes over verleden, heden en toskomst van
renovatie. Eﬂ'der:ijn dit jm_'n' verschéenen
‘Van tevm woninguerbetering naar trans-
SJormatie® (24 mei), ‘Doorzovwoning in
Hollands pcn'pedtqf‘ (26 mei) en ‘Galerg-
woningen” (10 juni), ‘Portiekiconingen il
vuﬂt_;erjam klein maar et zorg ont-
worpen” (1 juli) en 'Rezwmfmﬂ?dmmk
met perspectief” (8 juli)



