MILIEU EN WONINGONDERHOUD

‘en Novem (2).

it het milieu een rol bij woningonderhoud. Zoals in het vo-
trumenten verhogen milieurendement onderhoud’ aange-
van de sleutels tot een samenhangende milieu-aanpak een
g (1). Om die afweging te kunnen maken zijn hanteerbare

» en gewenste praktijk. Bij milieu en woningonderhoud gaat
' enspel van milieu-aspecten: energie, binnenmilieu, wa-
Itoepassing. In dit artikel wordt met name ingegaan op
uze. De hier beschreven afwegingsmethodiek is ontwik-
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— De beoogde exploitatietermijn kan de mate
van milieubelasting van de materialen danig
beinvloeden. Bij cen langere exploitatietermijn
zal bijvoorbeeld bij aluminium kozijnen de mi-
licubelasting ten opzichte van een alternatief
als naaldhout verminderen.

- Bovendien kan de vorm van een gebouw cen
voorkeurmateriaal dwarsbomen. Hierbij spelen
bereikbaarheid en weersbelasting cen belang-
rijke rol. Kozijnen op cen moeilijk bereikbare
plaats vragen om een specificke materiaalkeuze,

nog los van de milicubelasting en daarmee de...

milicubelasting in de tijd.

— Het onderhoud wordt beinvlioed door de ge-
bruiksintensiteir van een gebouw. Door inten-
sief gebruik wordt de levensduur van bouwde-
len sterk beinvloed ofwel verkort.

Her resultaat van divalles is dat er om diverse
redenen van de materiaalkeuzelijst wordt afge-
weken. Dit hoeft op zich geen probleem te zijn,
behalve als deze als sturingsmiddel wordt ge-
bruikt.

Materiaal als doel

De beheerders verwijzen naar deze materia-
lenlijsten als naar hun doelstelling wordt ge-
vraagd op het terrein van milieubelasting van
materialen. Het materiaal worde hiermee doel.
Consequenties voor de milicubelasting van het
niet toepassen van voorkcurmaterialen zijn
niet inzichtelijk en in hoeverre dit kan worden
gecompenseerd door materiaalgebruik bij an-
dere bouwdelen is een gok.

Om ¢en beleid te ontwikkelen is dus meer

~ AFWEGINGSMETHODIEK VOOR
ERSTANDIGE MATERIAALKEUZE

nodig dan een materialenlijst. De milieubelas-
ting moet meetbaar worden gemaake, zodanig
dat een beheerder zich kan spiegelen aan zijn
huidige praktijk en van daaruit zijn doel kan
stellen. Verder moeten de gevolgen van diverse
materiaalkeuzen tegen elkaar kunnen worden
afgezet.

Voor clke organisatie is het van belang, wil
de actie cffecticf werken, dat de doclen dic
worden nagestreefd mectbaar en hanteerbaar
zijn. Dit geldt ook voor milieu. Deze doclen
zullen in eerste instantie op bedrijfsnivean
moeten worden vastgelegd en, afhankelijk van
de mogelijkheden van een complex, nader wor-
den ingevuld.

Om dit te verduidelijken nemen we een
voorbeeld van een gestapeld complex uit de ja-
ren zestig. Het energiegebruik voor verwar-
ming en warmtapwater ligt in de orde van
grootte van 1800 m' aardgasequivalenten per
jaar, per woning. Naruurlijk wordt de reductie
van het energiegebruik sterk bepaald door de
omvang van de maatregelen en de levensduur.
Bij cen schilderbeurt-plus is nu cenmaal min-
der mogelijk dan bij een ingrijpende renovatie.
Tegelijkertijd is bij een vastgestelde toekomst-
verwachting van het complex en de erbij beho-
rende technische maatregelen opnicuw cen
spreiding aan te geven in de te realiseren ener-
gicbesparing. Om dit op complexniveau han-
den en voeten te geven is het mogelijk minima-
le, maximale ¢n/of gewenste opties te voorzien
van maatregelen ¢n kosten. Hiermee wordt in-
zichtelijk gemaakt wat de consequenties zijn.
Op basis van deze gegevens kan een keuze
worden gemaakt,

Het resultaat van een dergelijke analyse (van
het voorbeeld) is dat het energiegebruik met 40
procent tot 6o procent kan worden geredu-
ceerd, ofwel uitgedrukr in aardgasverbruik tot
1080, respectievelijk 720 m' per woning, per
jaar. Het zal duidelijk ziyn dart als er op be-
drijfsniveau geen doelen zijn dat het inzicht
weliswaar wordt vergroot, maar ¢r geen stu-
ring aan de afweging is te geven. Eenzelfde re-
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Figuur 1: Afweging milieu en materialon in
stappen.

denering is op te zetten voor de keuze van min-
der milicubelastende materialen.

Formulering van doelen

Beginpunt bij de formulering van doelen
wordt gevormd door de huidige prakuijk en de
verbetering ervan voor de genoemde milicu-
aspecten. Bij de aanscherping van de doclen
zijn de volgende redeneringen te volgen:

- maximale verbetering van milieu-aspect bij
gelijkblijvende exploitatickosten of bij vooraf
vastgestelde kosten optimalisatie;

- vergelijking met de te realiseren kwaliteic in
de nicuwbouw. Bijvoorbeeld het energicge-
bruik van een woning met de levensduur van
2§ jaar mag in principe niet meer dan 20 pro-
cent zijn van die in de nicuwbouw;

- normen of cisen formuleren, waaraan de be-
treffende milieukwaliteit moet voldoen. Dit
kan zijn ecn encrgicprestatienorm, norm voor
debinnenmilieukwaliteit, norm voor het water-
verbruik of voor de berekende milicubelasting
van de toe te passen materialen. Een dergelijk

norm kan worden gerelateerd aan de vereiste of
gewenste levensduur.

Milieubelasting van materialen

In het kader van het demonstraticprogram-

ma Duurzaam Woningonderhoud (ouwon)

~ van de Stuurgroep Experimenten Volkshuis-

vesting (sev) en de Novem zijn voor de afzon-

derlijke milicu-aspecten aanvullende instru-

menten ontwikkeld. Deels is hierbij gebruik

gemaake van bestaand materiaal, dat is ingepast

in het afwegingstraject, deels is nicuw materiaal

ontwikkeld (zie ook Renovatie & Onderhoud
ar. §/1995).

Het milieu-aspect wordt met name duide-
lijk bij de afweging van de aanpak van woning-
onderhoud. Hier wordt een keuze gemaakt
van de toe te passen materialen, Het gehele tra-
ject kent twee afwegingsniveaus: op bedrijfsni-
veau en op complexniveau.

Op bedrijfsniveau wordt in eerste instantic
een vergelijking gemaakt tussen de prakuijk die
gangbaar is bij de behcerder en die de afgelo-
pen jaren in de Nederlandse woningbouw zijn
beslag heeft gekregen bij de tocpassing van ma-
terialen voor onderhoud en renovatie.

Figuur 2: Milloubolasting van het one
voor cen complex woningen
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derlandse woningvoorraad vz
milieubelasting voorzien voor
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Milieubelasting

Figuur 3: Overzicht referenties

Vergelijking varianten kozijnoplossing

Milieurefarentie voor kozijnen: alleen repareren

Variam 1:
Deels repareren, deels vervangen door robinia

Variant 2:

1) Direet niveau

punten, dit is 2 procent meer dan de doelstelling.

Totale kosten 1)

Deeis repareren, deels vervangen door aluminium

Bij &én complex is de oplossing uit de milicureferentic nict mogelifk. De kozijnen aan één zijde waren zo sleche, dat
reparatie nict haalbaar is, aan de andere 2ijde is minder reparatic nodig. Op een totaal van 18 m* kozijn betekent dit 9
m* vervangen, 4 m' repareren en § m' alleen schilderen. Twee varianten worden nader bekeken: of kozijnen deels ver-
vangen door robinia of door aluminium. In verband met het budget worde gekozen voor variant 2. Deze variant
houd in dat her budget met goo gulden wordt overschreden. De milicubelasting per woning neem: toe met 2730

Milleubelasting

7768(100) 29113({100)
8255(119) 25828(89)
8283(106) 31840(109)

Figuur 4: Optimalisatie per bouwdacl ‘kozijnen’

het gunstigst is qua kosten. Weliswaar wordt
hiermee de doelstelling niet volledig gereali-
seerd (overschrijding aan milieubelasting van ¢
procent op het bouwdeel en 2 procent op het
totaal per woning), maar qua kosten ligt het
binnen de marges van het gestelde budger.

Optimalisatie

Hert stellen van hanteerbare en meetbare
doclen en de gestructureerde afweging met de
erbij behorende instrumenten zijn erop gericht
de optimalisatie ruimte te geven. De hiervoor
genoemde voorbeelden wijken niet vee] af van
de prakujk van beheerders, die bewust milieu
ruimte willen geven. De keuze voor milieu
vindt nu gestructurcerd plaats en is voorzien
van kwanuteiten.

De winst voor de huidige prakrijk is echter
niet alleen een gestructurcerde afweging. Het
levert meer op. De beschikbare, veelal beperkre
middelen worden zo optimaal ingezet voor het
milieu. Een goed onderhouden woning bete-
kent dan tevens een woning, die gezien de le-
vensduur en beschikbare middelen, cen zo ge-

ring mogelijke belasting vormt voor het milieu.
Net zo min dat een standaard programma van
eisen een volledig antwoord geeft voor de de-
finitieve oplossing in een concrete situatie,
evenzomin geldt dit voor een voorkeurslijst.
Wel zijn beide hulpmiddelen cen aardig begin-
punt. Echter optimalisatie is en blijft een kwes-
tie van bewust afwegen en kiezen met kennis
van zaken. <«
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