ch wtjzngcnd bc\\ onersge drn:.,.
bewunstwording over de samenhang
binnenmilicn en  gezondheid,
rende aanpassingen aan gebouw
allatie zijn allerler factoren dic in de

rond vocht en binnenmilicu. Op-
'f_gcvcrs worden plotseling gecon-
erd met klachten van huurders, na-
& pas uitgebreide onderhoudsmaatre-
hebben genomen.

1
T
Cl

ZIJDIGE KIJK

singen op: al hun aspecten bekeken,
de samenhang en invloed op de to-
Kwaliteit vergeten worden. Een spre-
kend '\'Gorbwid is dc L,ruu l‘l AuSse vin du

%t van ventilaticlucht, worden gehand-
fd. De bdallt,njkstc bl]dr.lu.: die de ge-

van de gevelelementen ontoercikend
de koudebruggen dic voorheen nog
manifest waren, ontstaan vochtplek-
Allerlei andere factoren kunnen de
blemen vergroten, zoals de aanwezig-
36d van cen vochtige kruipruimte, de in-
¥loed van het bewonersgedrag, veelal ver-
kt door nict goed bedienbare luchttoe-
Oomcmu},cn.

@Hwannlm gb ¢t in Lelystod
Ser inzion bloltn de spnlu invallen von de

=t constructiof echtor mindor goed ingevuld.
¥ daarveor was het boperkte budget, dat
K- gean ruimte liot voor ‘speelse’ ingropen.

d Ieefﬁjd van het woningbestand in Nederland, gemiddeld circa

g jaar, staan er de komende jaren een reeks van onderhouds- en
":regelen op stapel. De maatregelen betreffen veelal slechts

en van gebouw en mstallat:e. Het gevaar is dat men blj de keuze van

FHet bovenstaande pleit ervoor niet te cen-
zijdig naar het probleem te kijken, omdat
anders in ¢en latere fase de rekening gepre-
sentecrd wordt.

PROBLEEMANALYSE

Voordat cen oplossing ingezet wordt, zal
men het probleem goed mocten kennen.
Juist bij problemen die verband houden
met vocht en binnenmilicu gaat het om
een samenspel tussen gebouw, nstallatie
en wijze van gebruik. Er kan cen onder-
scheid gemaake worden tussen de analyse
bij bestaande probleemsituaties, en die bij
het opstellen van onderhouds-/verbeter-
plannen, waar het er juist om gaat om pro-
blemen te voorkomen.

Muar al te vaak kome de situatic voor dat
opdrachtgevers bij geconstateerde proble-
men ad-hoc maatregelen in de betreffende
woningen laten uitvoeren. Het stadium
dat vochtproblemen geweten worden aan
het stook- en venulatiegedrag is dan al ge-
passeerd. De maatregelen worden dan al-
leen in de probleemwoningen getroffen,
waarbij als uitgangspunt gesteld wordt

CHT EN BINNENMILIEU: WAT DE
PD RACHTGEVER ERVAN MOET WETEN

dat de kosten per woning laag moeten
zijn. Na verloop van tijd blijke vaak dac de
vochtklachten in dezelfde woningen weer
terugkeren.

Flet is zaak om te starten met cen inventa-
risatic van de aard, de ernst en de omvang
van de problemen. Mogelijke samenhan-
gen kunnen al met deze informatie ont-
dekt worden. Een normering van de ver-
ciste kwaliteit van de binnenlucht (voch-
tighcid) en de sclhilconstructies s nodig
om te beoordelen of het structurele klach-
ten betreft, Vier onderzocksvelden leve-
ren mformatie over de mogelijke oorza-
ken van de problemen:

1. Bouwkundige constructies.

2. Warmtehmishouding,

3. Vochtprodukric

4. Venulauchuishouding.

Alle onderzocksvelden moeten aan clkaar
gekoppeld worden en gerelateerd aan cen
normering voor de kwaliteit van de schil-
constructies. Als het gaar om de kwalitent
van de binnenlucht zijn in hoofdzaak de
vochtproduktic en de ventilatichuishou-
ding van belang.

Bowwkmdige constructies. De gebouwom-
hulling 15 van belang in verband met de
temperatuur en de vochtigheid aan de bin-
nenzijde of zelfs in de constructie. De ge-
bruiker heeft hier invloed op door het
plaatsen van meubilair voor ¢en wand,
wat de wandtemperatuur zal verlagen.
Onderzock vindt plaats door berekening
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van de isolatiewaarden, met name ter
plaatse van koudebruggen. Extra infor-
matic kan verkregen worden door bij-
voorbeeld metingen, openleggen van
constructies, of zelfs infrarood fotografic.

Warmtehuishouding. Koudere lucht kan
minder vocht bevatten en zal bij een ge-
lijkblijvende vochtproduktie tot cen ho-
gere relatieve vochtigheid leiden. De bin-
nenluchttemperatuur kan in een woning
sterk fluctueren naar plaats en in de tijd.
Per vertrek kunnen growe verschillen op-
treden, vanwege de (on-)mogelijkheden
van een verwarmingssysteem en door het
stookgedrag van bewoners. Ook in de tijd
treden fluctuates op door bijvoorbeeld
cen automatische regeling (centrale nache-
verlaging) of door bewonersgedrag,.
Informatiebronnen over temperaturen va-
riéren van grof naar fijn: de aanwezigheid
van een warmtebron, enquétes bij bewo-
ners, ligging t.o.v. de zon van cen vertrek,
moment- of duurmetingen.

ETE EQUW NR.22, 3 NOVEMBER ‘89

De vochtproduktic in een woning.De vocht-
produktic heeft cen zeer grote invloed op
het al dan niet bereiken van een kritische
toestand. De vochtproduktic door het ge-
brutk van een woning 1s in vier groepen
onder te verdelen;

— huishoudelijke activiteiten;

— de vochtproduktie van de bewoners ten
gevolge van hun lichaamsbewegingen
(ademen en transpireren);

— vochtproducerende  toestellen,  zoals
geiser zonder rookgasafvoer of kachels
met slecht functionerende schoorstenen,
en tenslotte

— planten en huisdieren.

De absolute vochtproduktie van een wo-
ning is niet meetbaar. Met referentiegetal-
len kan deze wel benaderd worden. De be-
langrijkste invloed op de vochtproduktie
hebben de gebruiksintensiteit van de wo-
ning en het aantal bewoners per woning:
de bezettingsgraad, Deze bezetting ver-
toonde de afgelopen jaren cen sterke afna-
me. In 1946 woonden er gemiddeld 5,2

Vechtproduktie, als variobele van cantal be
gebruiksintensiteit (Bron: Bureau Bouwhulp).

mensen per wunmg In 1970 was ¢
daald tot 3,5 enin 1983 tor 2,8.
Binnen één complex kan op basis
ningbezetting en gebruiksintensit
verschil in vochtprodukde tussen
gen onderling optreden met
factor vier. Dit maakt de situatiea
zelfde factor meer kritisch voor d
teit van het binnenmilieu. Daarna
nen onvoorziene bronnen tot
duktie leiden. Te denken is aan
ruimte met cen vochtige bodem
lekkende leidingen, of aan een s
tonvloer met 'sl:ror'.ningsopen? :
sen zandbed en woning, Daa
men erop bedache zijn dat de to
produktie van een woning een-n
veau kan bezitten, maar d
kunnen ontstaan door concent
het vocht in delen van de platd
denken is aan cen plattegro
badkamer alleen vanuit een
geiser zonder rookgasafvoe
Qok in cen plattegrond met ee
ken en open trapverbinding
slaapkamerverdicping kan z!cy';
centratie voor ‘gaan doen in

de badkamer op de verdieping.

Ventilatichuishouding. Luchtafv
voor verwijdering van vervui
opgebouwd uit een drietal con
— ventilatic door kanalen;
— ventilatie door kieren en na
sloten ramen en deuren;

deuren, ventilatieschuiven en:
De omvang van de luchrafy
len en kieren en naden in di
moment- en duurmetingen
De"extra luchtafvoer dos
drag is niet meetbaar, doc
benaderen op basis van enqué
keningen. Ook hier geld
paling erg belangrijk is. Ne
beeld van een complex mi
flatwoningen. De voch
centreert zich in de beuk
badkamer, terwijl de ventiiati
baseerd is op dwarsyentilatie
naden in de andere iz
vochtproduktic als de total

de woning wijzen €rop
sche situatie bestaat,
doet de luchtkwaliteit in
keukens niet en komt I
melvorming voor in bad!
complex. :
1)00[: de nndcrmcksm’sililéﬁ
te relateren is toetsing van

Het probleem log vwmdﬂ}
slecht gedetaillearde dak
onvermijdelijke renovatie
voorzien en zijn de platen
dakpannen.



i
resultaten mogelijk. Wel is daartoe een
normering vereist. Ten aanzien van de
pouwkundige constructies kan simpel ge-
steld worden dat sr]nmnwlvorn‘{ing niet
mag voorkomen en dat inwendige con-
densatic nooit mag accumuleren. De
Juchtvochtigheid kan gerelateerd worden
aan ervaringsgegevens over de gangbare
vochtigheid in Nederlandse woningen.
De brede invalshock via de vier onder-
zocksvelden heeft als groor voordecel dat
bij hevaangeven van oplossin.gcn deze ook
op vier verschillende terreinen gezocht
kunnen worden. Tevens ontstaat de mo-

¥ gc]'ijkheid om het verwachte effect van een

| maatregel te kwanrificeren.

EEN VOORBEELD
Op basis van klachten over een vochtig
binnenklimaat in cen betreffende woning
i worden metingen naar de luchtvochtg-
{ heid verricht, die de klachten bevestigen.
Een visucle inspectic en een enquéte wij—
zen uit dat de vochtproduktie hoog is:
groot gezin, intensief gebruik van de wo-
ning, Met behulp van metingett en een en-
quéte wordt de ventilatichoeveelheid be-
‘maderd. Ook cen berekening met deze bei-
de gegevens bevestigt de te hoge vochtig-
heid. Maatregelen ter vermindering van
de vochtprodukne door de bewoners ver-
lagen de vochtproduktic mer 25 pet. De
woning wordt hierdoor minder kritisch,
maar bevindt zich nog op de kritische
- grenswaarde, Vervolgens worde de me-
chanische afzuiging aangebracht, waar-
door de totale woningventilatie met 70 m?
lucht per uur oploopt. Na deze maatregel
- isde woning nict meer kritisch.

DIVERSE MAATREGELEN
~ B condens- ¢n schimmelproblemen op
Bouwkundige constructies kunnen zelfs
- {ombinatics van) maatregelen op de vier
ferreinen gevonden worden: bouwkundi-
B€  constructics, warmtchuishouding,

;{ (ERWAKMING EN VENTILATIE Z

Bewonersinviced t.a.v. vochtproduktie ——»
1-persoons- 3-persoons- 5-perscons-
huishouding huishouding,  huishouding,
weinigaanwezig  gemiddelde veel aanwezig
aan eid
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vochtproduktie en ventlatichuishouding.
De keuze van het pakket van maatregelen
hangt af van de ernst en de omvang van de
problemen. Meestal is het zinvol om de
maatregelen op hun effect te testen voor-
dat brede toepassing  plaatsvinde.  De
maatregelen kunnen op een breed terrein
gevonden worden: bouwkundige en in-
stallatietechnische ingrepen, gebruiksaan-
wijzingen en beheermaatregelen. Bij dat
laatste kan zowel aan toewijzing gedacht
worden, als aan onderhoud van ventila-
tiesystemen. Alle afzonderlijke, voorge-
stelde maatregelen moeten zorgvuldig ge-
toetst worden op hun consequenties:

— De investeringskosten en onderhouds-
kosten. Naast de kosten op korte termijn
zal ook cen inschatting gemaakt moeten
worden van de financigle risico’s op ter-
mijn.

— Omvang van de maatregelen. Kunnen
de maatregelen beperkt worden tot enkele
woningen of betreft het het hele complex?
— De flexibiliteit van het pakket maatre-
gelen. Omdart het om bewoonde wonin-
gen handelt zijn niet alle maatregelen
overal uit te voeren, bijvoorbeeld door de
meubilering, door wandafwerkingen,
door uiteenlopende verwarmingssyste-
men of de wijzigingen aan de woning
door bewoners. Men moet zich afvragen
of woningen nog boven de kritische on-
dergrens komen, indien het pakket maat-

Voor het zover was werden de bewoners op
onplezierige wijze g f | met | ht op
de betonnan wonden en plafondvlakken. Do schimmel
tierde welig op de vele koudebruggen. En in ploats van
meer en vaker te ventileren werden alla

luchtdeorlaatopeningen ( end , ot aan de
brievenbus toe) potdicht g kt en de temperatuur
doar harder stoken opg d. Resultaot van dit door
onwetendheid ingegeven bewonersgedrag was een

v van de situati

L) o

Het effect van de maatregelen in relatie tot de
bewoning,

zeer gering risico l.o.v. te vochtig binnenklimoat

’_ risicovol gebied t.a.v. te vachtig binnenklimeat

. reer risicovol gebied La.v. 1e vochtig binnenklimoat

1. Het binnenklimaat is te vochtig. Zowel metingen als
berekeningen laggen deze positie in de grafiek vas!,

2. Door gerichle instructies reduceren de bewoners de
vochtproduktie met 25%. Een verbetering is
gereaolizeerd. Desalniettemin blijft het een grensgeval.

3. Door oonbrenging van mechanische ofzuiging neemi
de totale woningventilatie met 70 m* per uur toe, Na
deze maatregelen is de woning niet meer kritisch.

regelen slechts gedeeltelijk  uitgevaerd
waordt.

= Deaceeptatie door bewoners. Maar al te
vaak strandt een aanpak doordat bewo-
ners een dergelijke ingreep aan ‘hun’ wo-
ning weigeren, De argumentatie is dan dat
zijzelf geen problemen kennen, in tegen-
stelling tot anderen in het complex. Het
nalaten van maatregelen leidt tot extra
kosten als na mutaties blijkt dat bij de
nicuwe huurders wel vochtproblenien
ontstaan. De accepratie zal tevens afhan-
gen van de woonlastenconsequenties. Een
huurverhoging zal zelden geaccepteerd
worden. Qok encrgickosten spelen een
rol. Schimmelproblemen oplossen door
isolatie met bijbchorende energickosten-
besparing zal meer gewaardeerd worden
dan de energickostenverhogende oplos-
sing van extra verwarmen.

— De effectiviteit van het pakket en de
duurzaamheid. Bij de kwaliteitsbeoorde-
ling gaat het erom dat het pakker tot een
dermate verbetering leidt, dat de kritische
grens op grote afstand blijft. Mocilijk
beinvloedbare factoren zoals cen wijzi-
gend béewonersgedrag mogen niet meteen
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tot nicuwe vochtproblemen leiden. Duur-
zame oplossingen hebben de voorkeur.
De athankelijkheid van het bewonersge-
drag moet beperkt blijven.

DRIE INVALSHOEKEN

Om vochtproblemen e¢n problemen dic
betrekking hebben op een *ongezond bin-
nenmilieu’ te voorkomen of op te lossen,
zijn meerdere invalshocken mogelijk.
Drie invalshoeken zijn mogelijk, afhanke-
lijk van de aard van de problemen:

— Technische oplossingen, ofwel wijzigin-
gen aan gebouw en mstallatie. Bijvoor-
becld door de keuze voor cen gebalan-
ceerd ventilatiesysteem worden de lucht-
bewegingen binnen de woning volledig
gestuurd. Zowel de hoeveelherd toege-
voerde als afgevoerde lucht wordt be-
heerst. Het bouwfysische voordecel van
een dergelijke oplossing is, dat de woning
continu wordt geventileerd en de invloed
van de bewoners beperkt wordt. De ener-
gieverliezen door het ventileren worden
beperke.

— Gebruiksvoorschriften en voorlichting. Be-
woners weten niet, of willen niet weten,
hoe ze de aanwezige ventilatievoorzienin-
gen moeten gebruiken. Naruurlijke kana-
len worden bewust of onbewust dichtge-
zet, ventilatoren worden aangesloten op
shuntkanalen, het gebrutk van de mecha-
nische ventilatie beperkt zich tot het tijd-
stip waarop gekookt wordt, ventila-
tievoorzieningen in de gevel worden niet
onvoldoende gebruikt. We spreken hier
aver situaties waarbij de betreffende voor-
zieningen niet of onvoldoende werken.
Een tweede lijn die gevolgd kan worden
richt zich op een goede voorlichting aan
bewoners. Vergelyk her maar met de be-
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Aanpak van veniilatie en verbrandingsioestellen bij renovatie cengezinswoningen

Ond

dieningsvoorschriften die bij een
leverd worden. Van een gebouw
latie zouden per situatic ook voors
geleverd moeten worden, ter onders
ning van het gebruik. '
— Beheer. Het goed functioneren va
bouw en nstallatie houdt verband
aantal gebruikers. Toename van
ningbezetting kan leiden tot pro
Daarnaast is goed onderhoud aa
systemen cen eis om een goede uitw
te garanderen.

BEWUSTE AANPAK ;
Het gevaar bestaar om bij probles

vocht en binnenmilicu details of
te laten overheersen. Directe
maatregelen spreken zo aan. In di
is gepoogd uiteen te zetten het e
samenhang niet uit het oog te ve
die zin is cen bewuste aanpak ve
betekent vooraf een goede pro
lyse maken en bij oplossingen:
valshocken de revue laten passeren

AANGETROFFEN TOESTAND

ENELPUNTEN

OPLOSSINGSVARIANTEN

Luchttoevoer Luchufvoer

P

Verl

Si luch

&
toestellen

tdichte Installatietechnische Bow

gevel, mechanische  maatregelen
afzuiging
100% 100% 4% Al Bestaande combi
handhaven
B WTW
— Reuken/ — Keuken - n combi- — Lochedichtheid
woonkamer = lijk  ketel op zol-  zoldervloer
achier kanaal (2x) der (whv.)
— deur + één via holle
klep woning-  23% - Lochtdichtheid A2 Gesl bi op
scheidende - Open cv-ke-  zoldervioer zolder
= Slaapkamer/  wand en één tel op zolder - Rookgassen geiser B WI'W }
bad/woon- via gemet- {whv.) in binmenmilieu € Elckirische boiler in
kamer voor  seld kananl - Open geiser - Luoch vOer keuk
- paamn + = Bad (bewoner) geiser D (Bad-)geiser op
klep — mataurlijk zolder
kanaal E1 Geiser beveiligen
— Toilet — Kast in hal
- klep = lijk
kanaal vin  34% = Luchtdichtheid Al Gesl bi op
bolle wo- - cv-ke-  zoldervioer zolder woningbouw-
ning-schei- tel op zolder - Rookgassen geiser vereniging neemt in-
dende wamd (bewoner) in binnenmilieu stallatie over
- Open geiser — Luchttoevoer B WTW
in keuken geiser C Elekerische boiler in
(bewoner) keuken
D (Bad-jgeiser op
zolder
E Gdiser beveiligen
30% — Rookgassen geiser A4 Compl. nieuwe
= Schoorsteen-  in binnenmilieu combi-inst.
en gevelkn- - Luchttoevoer B WTW
chel geiser E2 Geiser en kachels be-
{bewoner) = Luchttoevoer gas- veiligen
- Open geisers  kachels
in keuken
{bewoner)
Er wordt een analyse verricht van de b De vert ler gaat  Viji verschillende op
de toestand te v, ventilatie en t ling alle kozij om on- Afhankelijk van de a
toestellen. derhoudstechnische  twee tot vijf oplo
In het complex worden vier situaties onder-  redenen vervangen. geeft de verhuurder haar
scheiden, Door de luchtdichte lossing A beschouwl z1) 28

gevels wil men een

goede ventila
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met mechanische

ventilatie. In

de vier sangetroffen
situaties komen nu
knelpunten naar
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